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 حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المراجعةتقرير 

 رةدالإا لسمج ءاضعأ إلى حضرات السادة

 .ش.م.ك.عدار الثريا العقارية شركة 
 

  مقدمة

"( وشركاتها الأملشركة  )"ا  .ش.م.ك.عة  دار الثريا العقاري  ةشركل لمجمع المرفق  ا  فثالمكي  حلرلقد راجعنا بيان المركز المالي الم

كية والتدفقات لموق الت في حقالتغيراو   لماشلاالدخل    اتوبيان،  2023مارس    31في  "المجموعة"( كما    ـب  ا  معيشار إليها  التابعة )

ن إعداد ة علوسؤمهي ال  الأمذلك التاريخ. إن إدارة الشركة  بلمنتهية  ر اأشه  الثلاثةلفترة    به  ةالمتعلق  ةمعالمج  ةالمكثف  ةيالمرحل  النقدية

إن مسؤوليتنا   .الي المرحلير المقريتال  34وفقا  لمعيار المحاسبة الدولي    هاوعرض  عةالمجمة المكثفة  لية المرحلياالم  وماتهذه المعل

 ثفة المجمعة.المك لمالية المرحليةامات لمعلوا ههذل  مراجعتنا نتيجة التعبير عنهي 
 

 نطاق المراجعة 

وفقا   بمراجعتنا  قمنا  الدولي  عياملل  لقد  الم"  2410ر  المعلومات  الم  ةاليمراجعة  منالمرحلية   المستقل   الحساباتمراقب  قبل    نفذة 
المعلومعجاالمر  هامبم ق  المتعل  "ةللمنشأ المالية المرحلية فية. تتمثل مراجعة  إلفة رئيس فسارات بصجيه الاستتو  ات  ى الموظفين  ية 

عن  ا واالأملمسؤولين  المالية  وتطور  والإلإجا  يقب لمحاسبية  التحليلية  الأراءات  نطاق  ارللم  خرىجراءات  إن  أقل  المراججعة.  عة 

البشكل ك  التدقيق  الدولية وعليه، فإنه لا يمكننا الحصول علىتلايير  لمعا   قا  م وف يت  يذبير من نطاق  بكافة على علم    كيد بأننا تأ  دقيق 

 ا  يتعلق بالتدقيق. رأيدي بن لايمكن تحديدها في التدقيق. وبالتالي فإننا  الهامة التي ورالأم
 

  النتيجة

فإنهى مراجعتناإل  اداتناس عل  ،  إلى  يرد  الاعتقا لم  اومعلالم  أنب  دمنا ما يستوجب  يتم   ةيلمالات  لم  المرفقة  المجمعة  المكثفة  المرحلية 

 .34لمعيار المحاسبة الدولي   وفقا   المادية،النواحي من جميع ، اهإعداد
 

 التأكيد على أمر 
تفيد النهائي سأن المجموعة هي الم  يبينثفة المجمعة والذي  المعلومات المالية المرحلية المك  حول  7الإيضاح رقم    إلىه  ا بنتنلفت الا 

دينار كويتي   1,603,000:  2022ديسمبر    31دينار كويتي )  1,603,000العقارات الاستثمارية التي تبلغ قيمتها الدفترية  من بعض  

فيما   تنا غير معدلةإن نتيج  .عن المجموعة  نيابة    لاقةي عطرف ذاسم  بمسجلة  ي  هو(  دينار كويتي  1,700,000  :2022  مارس  31و

 . ريتعلق بهذا الأم

 

 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المراجعةتقرير 

 رةدالإا لسمج ءاضإلى حضرات السادة أع

 (تتمة) .ش.م.ك.عدار الثريا العقارية ة كشر
 

   خرىالأقابية ة والر يالقانون ور الأمتقرير حول 

المحاسبية تر  ادفي الرد فمع ما هو واة  قفت معة مجلما  لية المرحلية المكثفةت المالمعلوما اجعتنا، فإن امر  إلى  ادا  إضافة إلى ذلك، واستن

لسنة   1رقم    ت خالفات لقانون الشركاية مأ   دووجرد إلى علمنا  لم يبأنه    قادناعلمنا واعت  ما وصل إليهونفيد أيضا  حسب .  الأمللشركة  

ت يلالتعدوا  مالأللشركة    سياسام الأظلنولها، أو لعقد التأسيس  حقة للات اللافيذية والتعديتن لته الائحوالتعديلات اللاحقة له و  2016

 وأ  الأمالشركة  نشاط    على  ا  يدمان له تأثيرا   على وجه قد يكو  2023مارس    31 نتهية فيالم  رأشه  الثلاثةخلال فترة  للاحقة لهما،  ا

 . الماليمركزها 
 

 سنة ل  7م  رققانون  لأحكام ال  اتفلية مخاأد  دنا، لم يرد إلى علمنا وجوتقاواعنا  إليه علم  لحسبما وص  ا،جعتنأنه خلال مرا  أيضا    نبين

على وجه قد يكون له   2023مارس    31المنتهية في    رأشه  الثلاثة  خلال فترة ،  ة بهلقعتمات الم ليوالتعال  بشأن هيئة أسواق الم  2010

 ا المالي.هزركمأو  الأماط الشركة شا  على نمادي ثيرا  تأ

 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 2023 مايو 10

 كويت لا

 

 جادر بدال العدل عا  بدر

 فئة أ  207 ات رقمابالحسي سجل مراقب

   ويونغإرنست 

 صيمي وشركاهم عان والبيالع



 ا التابعة تهوشركا .ع.ك.ش.مالعقارية  يادار الثر شركة
 

 

 ة.عمجالمفة كثالم ةالمرحليالية ملات ام وه المعلذن هم ا  جزءشكل ت 11 ى إل 1لمرفقة من ت االإيضاحا إن
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 قق(المرحلي المكثف المجمع )غير مد الدخل الشاملبيان 
  2023مارس  31لفترة المنتهية في ل
 

  
 ثة أشهر المنتهية في  ثلاال

   مارس  31

    2022 2023 حات ضايإ 

    دينار كويتي  يكويت دينار  
         تاادريالإ

    79,973 107,427 3 عقارات   إيراداتصافي 
    26,021 (55,857) 4  مالية  أوراقفي  اتمارثستمن ا الربح )الخسارة( صافي

  ────── ──────    
  51,570 105,994    
  ────── ──────    

       ت  اف مصرولا
    (32,599) (38,946)    اريةدإت مصروفا

    (9,584) (10,845) 9 مويل يف ت التك
  ────── ──────    
  (49,791) (42,183)    
  ────── ──────    

    63,811 1,779    الضريبة   قبل  الربح 
    (574) (16)  مي العلقدم  لتل   حصة مؤسسة الكويت 

    (1,618) (35)  وطنية ال لة  العما   عم د   يبة ر ض 
  ────── ──────    

    61,619 1,728    الفترة   ح ب ر 
  ────── ──────    

        -     -    أخرىشاملة  إيرادات
  ────── ──────    

    61,619 1,728   ة ر فتل لالشاملة   رادات يالإ   لي إجما 
  ══════ ══════    

    سلف 0.421  فلس 0.012 5 لمخففة  او   الأساسية السهم    حية ب ر 

  ══════ ══════    
 
 
 
 
 
 





 التابعة  اوشركاته ع..ك.ش.م العقارية ادار الثريركة ش
 

 

 ة.عالمجملية المكثفة رحلية الماالمه المعلومات ذه من ا  جزء تشكل 11إلى  1من  رفقةت المحاإن الإيضا
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 )غير مدقق(ع ية المرحلي المكثف المجمكلملاحقوق  التغيرات في انبي
 2023مارس  31 ية فية المنتهترلفل

 

 س أ ر 
 ل الما

 احتياطي 
  ري با ج إ 

 ي ياط احت 
 مرحلةاح أرب   ي ار تي اخ 

 مجموع 
 حقوق الملكية 

 يتيوكر اندي دينار كويتي دينار كويتي كويتيار ندي دينار كويتي 
      

 17,268,093 791,806 866,845 959,442 14,650,000 ()مدققة  2023يناير    1كما في 
 1,728 1,728     -     -     -  رة فت لل   الشاملة   دات را ي الإ  مالي ج إ 

 
────── ────── ────── ────── ────── 

 17,269,821 793,534 866,845 959,442 14,650,000  2023مارس    31في  

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 
     

 16,865,387 430,794 866,845 917,748 14,650,000 (ققة )مد   2022  ر ي ينا  1  كما في
 61,619 61,619     -     -     - للفترة   ملة شاال الإيرادات    إجمالي 

 ────── ────── ────── ────── ────── 
 16,927,006 492,413 866,845 917,748 14,650,000  2022  مارس   31في  

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 
 
 
 
 
 
 
  



 بعة التا اهتكاشرو ع..م.ك.شالعقارية ريا ثالر داشركة 
 

 

 ة المجمعة.المكثف يةلة المرحالماليات م ذه المعلوهمن  ا  شكل جزءت 11إلى  1ن مة لمرفقا تاحايضإن الإ
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 دقق()غير م عمجملاالمكثف  يلحمرال نقديةلت االتدفقا نابي
  2023مارس  31ة في تهيلفترة المنل

  
 ية في  منتهلا رأشه الثلاثة

 مارس  31

 
 2022 2023 ات إيضاح 

 ي ويتدينار ك تيدينار كوي  

 التشغيل   ة شط ن أ 
   

 63,811 1,779     الضريبة قبل    ربح ال 
 ية:ت النقد قادف ت ل ا   ي صاف ب  الربح قبل الضريبة   لات لمطابقة ي دع ت 

   

ل خلاة من لقيمة العادلموجودات مالية مدرجة بال القيمة العادلةفي  اتالتغير
 15,018 55,857 4  أو الخسائر حرباالأ
 رباحالأل ن خلاة مدلعابالقيمة المدرجة مالية ت  دابيع موجو محققة من حابرأ 

 (41,039)       - 4  ئرأو الخسا
 وظفين  م للة مكافأة نهاية الخدم صصمخ

 2,628 900 
 9,584 10,845 9 يل وتكاليف تم

  
────── ────── 

  71,109 48,274 
 :س المال العامل أ ر في    يرات تغ ال 

   

   ىرخأمدينة  أرصدةو مدينون تجاريون
 (34,445) (2,960) 

   أخرىلوبات طم
 (3,357) (144,237) 

 
 

────── ────── 
 ات ي العمل   ( في دم  المستخ الناتج من )   النقدي   التدفق 

 33,307 (98,923) 
 ة  مدفوع الخدمة للموظفين    نهاية   مكافأة 

 
(3,000) (500) 

  ────── ────── 
 ل غيتشلا ةأنشط (مستخدمة فيالالناتجة من ) قديةفي التدفقات الناص

 30,307 (99,423) 
  

────── ────── 
 رتثماس ال   أنشطة 

   

  أو الخسائر   ح بار الأ ن خلال  ة م ادل لع ا   مة لية مدرجة بالقيوجودات ما مء  شرا 
 

-     (455,476) 
  ────── ────── 

 الستثمار  أنشطة   في   تخدمة المس دفقات النقدية  الت  صافي 
 -     (455,476) 

 
 ────── ────── 

  
  

  قد لدى البنوك والن رصدة الأ في   ( النقص الزيادة )   ي ف اص 
 30,307 (554,899) 

  يناير  1  ي ف   د ق لنوا نوك لدى الب  رصدة الأ 
 

121,111 666,834 
  ────── ────── 

  مارس   31في  نقد نوك وال لدى الب  ة د ص ر الأ 
 151,418 111,935 

  
══════ ══════ 

 
 
 



 التابعة  تهاوشركاع. .م.ك.ش العقارية الثريا دارشركة 
 

 دققة(معة )غير مالمج فةكثلممالية المرحلية ا لت الوماعل المإيضاحات حو
 2023 مارس 31في  ةالمنتهيفترة للوي ف امك
 

 

7 
 

   كةشرالحول مات معلو 1.1
 

(  "مالأ  شركةال")  ك.ع.م.ش.دار الثريا العقارية  لشركة    ةعمجلما  كثفةالم  ليةمرحلاالمالية  ومات  المعل  رداصإب  يحصرتلا  تم

إ)  عةالتاب  اتهاوشرك مليهيشار  في  أشهر  للثلاثة ("موعةمجال"  بـ  ا  ع ا  إدارة    مجلسقرار  ل  وفقا    2023مارس    31  المنتهية 

 .2023 مايو 10 بتاريخ مالأشركة لا
 

 همومسا  يوافق، لم  وعليه.  2022ديسمبر    31في    للسنة المنتهية  وية للشركة الأم نالعمومية الس  جتماع الجمعيةد انعقد بعلم ي

حلية  ومات المالية المر. لا تتضمن المعل2022ديسمبر    31مجمعة للسنة المنتهية في  نات المالية البعد على البيا  الشركة الأم 

 بة.ن مطلوقد تكوي تعديلات والتي أ  2023رس ما 31ة في المنتهي شهرثلاثة أفترة الالمكثفة المجمعة ل
 

ي بورصة ا  فعلن  هاأسهميتم تداول  و   فيها  امقره  ع قيو  الكويت  في دولةها  يسستأم  ت  مةاعمساهمة    ةكشر  هي  الأمشركة  الإن  

   كويت.لا
 

الم ل  كتبيقع  برج    ملأالشركة  الرئيسي  ال   ارعش  ،سلاملافي  االحية،  صل ا  ،مسالفهد  البريدي   ب. .ص  هو  جلمسلوعنوانها 

 . تيدولة الكو ،13014، الصفاة 1376
 

في   كما هو موضح بالتفصيل  اتالعقارية والمال  ثماراتالاستب  ضطلعتو  ت،يكوال  ةلودة في  رئيسية  ورصبموعة  مجال  عملت

  ة وعجمللمم إدراج الأنشطة الرئيسية  تي.  2022  مبرديس  31ي  ية فنتهالمللسنة    وعةللمجمسنوية  جمعة اللية المت الماالبيانا

 .10إيضاح  يف
 

ة الشرعية والرقابة الفتوى  يئه ه تعتمد  امل  ا  طبق  ة،لسمحا  ة يمسلاة الإ شريعالم  ا لأحكقا  وف  تهاأنشط  ةممارسب  عةمجموتقوم ال

  .الأمة شركلالتي تعينها ا
 

وهي مدرجة في بورصة    ("طىوسال  الأم  شركة"ال)  ش.م.ك.ع.  لاستثمارلار  لمداة  كلشرعة  تاب  شركة ي  ه  الأمالشركة  إن  

لشركشر  يه  طىالوس  مالأ  ةكشرال  إن  .الكويت تابعة  الكة  للتجارة  الذكير  وة  الأم   )"الشركة  م.م.ذ.ت  اولا المقعامة 

 ."(كبرىال
 

 عة وممجالت حول ومامعل 1.2
 

  ةبعتا الشركات ال
 : ما يلي موعةللمج المجمعة المالية البياناتتتضمن 

 

 % ة ي ك مل ال حصة   ة بنس     

 التأسيس   د ل ب  ةيسي رئ ال   طة الأنش  سم  لا

مارس   31
2023 

 مبر ديس   31
2022 

  مارس   31
2022 

  (دققة م )     
      

 %100 %100 %100 ت الكوي ت اولامة ومقتجارة عا .م.ذ.م شركة الثريا ستار
      

 %99 %99 %99 ت كويلا عقارات *  ( مقفلة ).  ك ش.م. ة  ري ويت العقا الك   مباني شركة  
      

 %100 %100 %100 ت ويالك عقارات .م.م.ذ  ة ي ر االعق   هبيدار الذ م شركة ال 
 

بالتالي، بلغت الملكية و  .ةوعمجمبة عن اليان  أخرىقبل أطراف    من  بعةه الشركة التاذهة في  متبقي ص الالحصحتفاظ بالام  تي*  

 %.  100التابعة نسبة  ة ذه الشركللمجموعة في هالفعلية 
 

  المحاسبية للمجموعةاسات سيالي ف  اترالتغيو دأساس الإعدا 2
 

 د عداأساس الإ 2.1

إع اا   وفقوعة  للمجمة  مجمعالة  لمكثفا  يةالمرحلة  ماليلا  اتملمعلوا   دادتم  المحاسبة   الي ملا  يررالتق":  34لي  لدولمعيار 
المكثفة  اليةالم  المعلومات  دادبإع   المجموعةقامت  .  "رحليالم   اس سأعلى    أعمالها  لةمواص  لىإاستنادا     معةمجال  المرحلية 

ابم تأخذاريةرلاستمدأ  عدم  اربتعا  في  ةالإدار  .  عوامل  جووها  ا عدد  الأتلم  التادمكد  ق ي  هذا   بيرا  ك  شكا  يرثتد  ي  حول 

 ليمجموعة لديها الموارد الكافية لمواصلة وجودها التشغيعقول بأن الوجود توقع مبتقديرها    إلى ت  توصلد  وق  الافتراض.

   ة. لمجمعة اكثفلمرحلية الما ةليماعلومات النهاية فترة الممن  ار  شه 12مدة لا تقل عن ي المستقبل القريب لف
 

المرحلالمة  اليمال  اتوملعالمن  إ المكثفة  تتضمية  لا  المعلوماكن  جمعة  المطلوباحافصوالإات  فة  مالية  النات  البيا  فية  ت 

 31في    هيةنتلمللسنة اوكما في    ةعمومجة للالسنويمجمعة  مالية البالبيانات ال  نةالاطلاع عليها مقتر  يجبة وويسنلا  عةمجالم

   .2022ر بمسدي



 التابعة  تهاوشركاع. .م.ك.ش العقارية الثريا دارشركة 
 

 دققة(معة )غير مالمج فةكثلممالية المرحلية ا لت الوماعل المإيضاحات حو
 2023 مارس 31في  ةالمنتهيفترة للوي ف امك
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 )تتمة(  محاسبية للمجموعةلااسات سيالات في رالتغيو دلإعداأساس ا 2
 

 المطبقة من قبل المجموعة  يلات والتعد سيراتوالتفالجديدة يير معاال 2.2
في المطبقة  المحاسبية  السياسات  المالعدإ   إن  المعلومات  المرحلياد  الية  المكثفة  مماثلةة  ال  مجمعة  في  لتلك    د ا دإعمتبعة 

اا امعمجال  ليةلمالبيانات  لنولسة  للية  في  نتهيالم  نةلسمجموعة  باست2022ديسمبر    31ة  تثنا،  الجطب ء  المعايير  التي ديدة  يق 
المبكر لأ  . لم2023يناير    1اعتبارا  من  ري  تس يسر  عديل صادر ولكن لم  عيار أو تفسير أو ت م   يتقم المجموعة بالتطبيق 

 بعد.  
 

  لية المرحلية لى المعلومات الماع  تأثير  اليس لهنه  إ  ، إلا2023لتفسيرات لأول مرة في سنة  واتسري العديد من التعديلات  
 للمجموعة. المجمعةالمكثفة 

 

  8لدولي اسبة ار المحتعديلات على معيا –بية تعريف التقديرات المحاس
ت المحاسبية في السياسات والتغيراالتقديرات    بين التغيرات في  لاختلافا 8لدولي  بة امحاسال  على معيارتعديلات  توضح ال

التعديلات كيف تستخدم  اء. كمالأخط  المحاسبية وتصحيح القياس واا توضح    التقديرات   خلات لتطويرمدلالمنشآت أساليب 
  .المحاسبية

 

 .عةمجملية المكثفة الالمالية المرح علوماتالمى أثير علت أي تكن للتعديلايلم 
 

معايير الدولية  ضمن ال   2رسة  وبيان المما  1على معيار المحاسبة الدولي  تعديلات    –محاسبية  السياسات الالإفصاح عن  
 الية  للتقارير الم

على  ال  تقدم المعياتعديلات  امحاسبر  الممارسة    1دولية  لة  اض  2وبيان  للتقمن  الدولية  أحكام  المالية    اريرلمعايير  وضع 
أحكام المعلومات الجوهرية على إفصاحات السياسات   تطبيقعلى    لمساعدة المنشآتإرشادات وأمثلة    جوهريةلمعلومات الا

عا  عن تكون أكثر نفالمحاسبية التي  صاحات السياسات  تقديم إف  على   نشآتتهدف تلك التعديلات إلى مساعدة الم  .المحاسبية
المنشآت فيق  رط ح عن لإضافة إلى متطلبات الإفصاية "الجوهرية" بالمحاسبي الإفصاح عن سياستها ااستبدال متطلبات 

ال كمحاسسياستهم  الإرشادات حول  وإضافة  "الجوهرية"  المعلوماتيبية  لمفهوم  المنشآت  تطبيق  في صنع  وهريالج  فية  ة 
 المحاسبية.  فصاحات السياساتالقرارات بشأن إ

 

تيلم   أي  للتعديلات  المكثف  وماتالمعلى  أثير علكن  المرحلية  المجمالمالية  للمجموة  تؤث  عةعة  أن  المتوقع  ر على  ولكن من 
 للمجموعة. السنوية المجمعة  لبيانات الماليةفي االسياسات المحاسبية  إفصاحات

 

 صافي إيرادات عقارات  3

 

 ة أشهر المنتهية في  الثلاث 
  مارس  31

 

 2023 2022  
  

 
 ي ويتدينار ك دينار كويتي

 
  

      

    81,765 111,385 مارية ت استث را قا عل   ي تشغيل  تأجير   ود عقمن  ناتجة  تأجير   إيرادات 

    (1,792) (3,958)  ات قار ع  تشغيل   مصروفات

 
────── ──────    

 
107,427 79,973    

 
══════ ══════    

 

  ةيلوراق ماأفي استثمارات  من الربح )الخسارة(افي ص  4

 
 المنتهية في  الثلاثة أشهر 
   مارس  31

 2023 2022    
    ي ويتدينار ك ويتيدينار ك 
      

و أ   اح بالقيمة العادلة من خلال الأرب ة القيمة العادلة لموجودات مالية مدرج التغيرات في  
    (15,018) (55,857)  لخسائر ا 
 أو لأرباح  ة من خلال ا القيمة العادلمالية مدرجة ب بيع موجودات   حققة من م أرباح   ( خسائر ) 

    41,039       - رالخسائ 
 ────── ──────    
 (55,857) 26,021    
 ══════ ══════    
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 م  هالس يةربح 5
 

ترة. الفخلال    ةئمقادية العا لا  سهمعدد الألمرجح لط اسوتى المعل   ةالفتر  ربح  ةة بقسمالسهم الأساسي  يةربحاب مبالغ  احتسيتم  
احتساب   المتوبح  رال  بقسمةففة  المخ  سهمال  ربحيةيتم  اعلى  القائمة  سهملأا  د لعدلمرجح  سط  ئدا  زا  ةفترال  لالخ  العادية 

المرجح  وسالمت العدط  االعادي  سهملأد  ال لمخا  ديةلعاا  مسهلأل كافة اويلتح  هاارإصد سيتم  لتي  ة    ة. عادي  أسهملى  إ  ةمحتملففة 
ا    تماثلة.م فةمخفاسية والسلأا سهمال ربحيةن ، فإئمةقا وات مخففةدعدم وجود أل نظر 

 ي  ية فالثلاثة أشهر المنته 
   مارس  31

 2023 2022    
      

    61,619 1,728 )دينار كويتي(  ةالفتر ربح
 ══════ ══════    

    146,500,000 146,500,000  (أسهمة )ترالفلال قائمة خال ةاديالع سهملأاالمرجح لعدد ط وسمتال
 ══════ ══════    

    0.421 0.012 )فلس(  والمخففة  يةساسالأسهم ال ربحية
 ══════ ══════    

 

المرحالمعلومخ  ين تارية بعادي  أسهمضمن  تت  معاملات   أي  ءإجرا  م يتمل المالية  المكثفة  ات  ا  معةالمجلية  ريح صلتوتاريخ 
   سهم.ال حيةبر إدراجادة إع تطلبيما قد م  عةممجلة امرحلية المكثفلا يةات المالعلوممال هذهب
 

 ية عقارات استثمار 6
 

  ة(ق دق )م  

 

 مارس 31
 2023 

 ينار كويتدي

 ديسمبر 31
 2022   
 ي ينار كويتد

 مارس  31
 2022 

 ويتي دينار ك
    

 12,450,000 12,450,000 19,914,000   السنة /بداية الفترةفي  كما
     - 848,000     -   إضافات

الرجوع إلى  يرجى)عقد بيع إلغاء  نتيجةعقارات معاد إدراجها 
     - 6,381,900     - ل(من التفاصيلمزيد  7ح إيضا
     - 55,452     -  كية لعقار مملو رأسمال تروفامص

     - 178,648     - رية  تثماات اسعقارل ي القيمة العادلةالتغير ف
 

────── ────── ────── 
 12,450,000 19,914,000 19,914,000  السنة /ةالفترنهاية في كما 

 
══════ ══════ ══════ 

 

الاستث   تتضمن مولدا   ا  مطور  ا  قارعمارية  العقارات  دولة    في  قدرللإيرادات  دفترية  بقيمة  دينار   1,603,000ها  الكويت 
تمويله من دين  1,700,000  :2022  مارس  31و  دينار كويتي  1,603,000:  2022ديسمبر    31)كويتي   تم  ار كويتي(، 

اح  ربذي  سلامي  إ  لال قرضخ إلى طيستحق  بم  ذيرف  لسداد  فييتي ك دينار كو  1,054,943بلغ  علاقة  مارس   31  ما 
  كويتي( وإدراجه ضمن   ناردي  1,050,880  :2022  مارس  31و  دينار كويتي  1,044,099:  2022يسمبر  د  31)  2023

المرحل المالي  المركز  بيان  في  أخرى  المجمع.  مطلوبات  المكثف  تسج ي  بتم  العقار  اليل  ذي  الطرف  )مسااسم  هم  علاقة 
الأالشر أكة  كتابيا  م( والذي  قا من خلال توكيل    كد  المغير  المخاطر والمزايا  أن  للإلغاء  بالبل  تقع  رتبطة   على عاتقعقار 

 . (9)إيضاح  المجموعة
 

   :ييلوعة مما ملمجدى ال ةاريستثمالا اتمحفظة العقار ألفتت
 

  ة(ق دق )م  

 

 مارس 31
 2023 

 ير كويتدينا

 سمبردي 31
 2022   

 ي كويتدينار 

 ارس م 31
 2022 
 نار كويتي دي

    

 10,750,000 10,805,000 10,805,000 التطوير  يدقت اعقار

 1,700,000 9,109,000 9,109,000 ورة ت مطعقارا

 
────── ────── ────── 

 
19,914,000 19,914,000 12,450,000 

 
══════ ══════ ══════ 

 

تقيتم   عمليات  الاستثمارية  قاراعال  يمإجراء  ومعتمدين  ديسمبر    31في  ت  مستقلين  مقيمين  قبل  مهنية   الديهممن  مؤهلات 
 أسواقهيئة  متطلبات  طبقا  لبمواقع وفئات العقارات الاستثمارية التي يتم تقييمها.  ن بخبرة  امعترف بها وذات صلة ويتمتع

التقييمينل هق لمجموعة أت اتارقد اخل، فالما المالية  متتوافق ن  .ذين  للتقارير  المعيار الدولي  التقييم المطبقة مع مبادئ  اذج 
وطريقة المقارنة بالسوق اخذا في الاعتبار طبيعة    يراداتمن خلال الجمع بين طريقة رسملة الإ دد القيمة العادلة  وتتح  13

تعتقد بعدم يث أن الإدارة  ح  على أساس سنويجموعة  عقارات الاستثمارية للمالمحفظة  م  قيييتم إجراء تواستخدام كل عقار.  
جوهري    تأثير، والتي قد يكون لها  المكثفة المجمعة  الية المرحليةالم  المعلوماتنشأت خلال فترة    ظروف جوهرية  وجود

   .ة العادلةعلى القيم



 التابعة  تهاوشركاع. .م.ك.ش العقارية الثريا دارشركة 
 

 دققة(معة )غير مالمج فةكثلممالية المرحلية ا لت الوماعل المإيضاحات حو
 2023 مارس 31في  ةالمنتهيفترة للوي ف امك
 

 

10 
 

   أخرىمدينة  أرصدةا ومدفوعات مقدم 7
  ة()مدقق   

 

 مارس 31
 2023 
 ر كويتييناد

 ديسمبر 31
 2022   
 يتي ينار كود

 مارس  31
 2022 

 تي ويك دينار
    

 2,169     - 17,284 ن يتأجرمس  ونمدي
 6,381,900     -     - رية  ات استثماعقارمن بيع  مستحقة رصدةأ

 34,038 34,406 20,817 فوعة مقدما مصروفات مد
 27,000     - 31,375 ة  ردمست ناتأمي ت

 48,070 4,625 4,000   أخرىدينة م أرصدة
 ────── ────── ────── 

 
73,476 39,031 6,493,177 

 ══════ ══════ ══════ 
 

 ومطلوبات محتملة  تزاماتال 8
 

  ةلياأسمرلتزامات ا 8.1
في   إنشا2023مارس    31كما  عقود  على  المجموعة  وافقت  مع  ،  أخرى ء  ق  تتعلت  التزاما  لديها  وبالتالي  أطراف 

الة  قبليالمست  ليةلرأسماا  اتفورالمصب كويتدينا  لا شيء  غلبمبطوير  الت  قيد  الاستثماري  عقارفيما يخص  )ر  ديسمبر    31ي 
  اقدية فيما يتعلق العقارلا يوجد التزامات تع  .(ار كويتينيد  1,021,812  :2022  مارس  31و  دينار كويتي  لا شيء  :2022

   .المكتمل الاستثماري
 

 طلوبات محتملة م 8.2
 . 2022 مارس 31و 2022ر ديسمب 31و 2023رس ما 31ي فما كة جوهري ملةمحت  لم يكن لدى المجموعة أي مطلوبات

 

 اف ذات علاقةإفصاحات الأطر 9

المعاملا هذه  تمثل   الأطراف  ت  تلك  بعض  والمسمع  الزميلة  وأعضاءوالرئيسي ن  وهما)الشركات  الإ  ن  دارة  مجلس 

مارسون و ي أسيين لها  رئيلكين الالما  ت التي يمثلونلمجموعة وأعضاء عائلاتهم المقربين والشركابان  يينفيذالت  ينسئولوالم

التي  مل  تأثير  وأسيطرة  عليها   العالأسياق    ضمن المجموعة    ريهاتجموس(  الموافقة اديعمال  وشروط على سياسات    . يتم 

 . شركة الأمالإدارة  المعاملات من قبلذه ه رتسعي
 

 هيةتفترة الثلاثة أشهر المنخلال  علاقة  ال  ذاتطراف  الأ  رامها مع بالتي تم إ  المعاملاتالتالي إجمالي مبلغ    جدولعرض الي

  31و  2022ر  ديسمب  31  و  2023مارس    31كما في    دة لدى الأطراف ذات العلاقةالأرصو  2022و  2023مارس    31في  

 :2022 مارس

 

   وطرف ذ 
 1علاقة آخر

   الأمشركة ال
 2سطىو ال

 مارس 31
2023 

 قة(ق)مد
 ر بيسمد 31

2022 
 مارس  31

2022 

 
 كويتي ينار د دينار كويتي  يتير كونايد ويتيار كيند ويتيينار كد

 حلي المكثف المجمع المر ين المركز المالابي
     

 3,030,143 3,550,049 3,556,509 2,501,566 1,054,943   خرىأمطلوبات 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

  
الكبرى الرئيسي بإلى مساهم    مستحق   ي دينار كويت   1,054,943  مبلغ  لاقةع  يذلآخر  اطرف  رصيد التضمن  ي  1   شركة الأم 

معدل فائدة ثابت    يحملو،  دينار كويتي(  1,050,880  :2022  مارس   31وويتي  ك   دينار  1,044,099:  2022يسمبر  د  31)

  30بتاريخ استحقاق    المبلغ  تم سداديعقار استثماري.    شراءل  تمويل  المبلغ  يمثل.  %(3.8:  2022مارس    31% )3.8بنسبة  

لفترة الثلاثة    دينار كويتي  10,845بلغ  ف تمويل بمتكبدت المجموعة تكالي    .متداولزام  الته ك ذلك يتم تصنيفول  2023  يونيو

 كويتي(. ينار د  9,584: 2022مارس  31) 2023مارس  31أشهر المنتهية في 
             

لم يتم تقديم   .ثابت  ادسد  جدولا  وليس له  دةتحمل فائ  ي علاقة غير مكفولة بضمان ولاى طرف ذالمبالغ المستحقة إل إن    2           
 ة. علاقذي لطرف دائنة لالأرصدة الل مقابضمانات أو استلام 
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 )تتمة(  إفصاحات الأطراف ذات علاقة 9
 

  ياالعل رةاالإدوظفي ممع   لاتعامم

العليا من أعضاءالإد  لف موظفويتأ لبالرئيسيين    والأعضاء رة  مجلس الإدا  ارة  لطة ومسئولية تخطيط  ديهم سالإدارة ممن 

 ي:يلا كما ظفي الإدارة العليالقائمة المتعلقة بمو الأرصدةومة المعاملات أنشطة المجموعة. كان إجمالي قيوتوجيه ومراقبة 
 

 

  ة فترل لات عام م يمة ال ق 
 كما في   ئم لقاا  يد رصال    ي نتهية فالم ثلاثة أشهر ال 

 

   مارس   31
2023   

   مارس   31
2022  

   مارس   31
2023   

 قة( )مدق 
 سمبر دي   31
  2022   

 مارس   31
2022 

 دينار كويتي   تي  دينار كوي  تي  وي دينار ك   دينار كويتي   ر كويتي  نا دي  
       

 15,696 16,368 18,602  8,520 8,663  جللأ قصيرة ا رىأخرواتب ومزايا 
 13,121 16,604 12,406  1,285 1,301 ن خدمة للموظفيال هايةن أة فمكا

 ────── ──────  ────── ────── ────── 
 9,964 9,805  31,008 32,972 28,816 
 ══════ ══════  ══════ ══════ ══════ 

 

 معلومات القطاعات  10
الإدارة،   تنظيتلأغراض  رئيسيةأات  عاقط  ةثلاثإلى    جموعةالم   يمم  وطنشالأ  إن  .عمال  هذه   يسيةئالرت  دماخالة  ضمن 

 لي: ي كما هياعات طالق
 

 لعقاراتفي امار الاستثو ةمالييمة الرأسالقة ادزيوبيع الشراء وال :عقارات.   

 والأسهمالزميلة  عة والشركاتتابللشركات ااي فالاستثمار  :ستثمارا. 

   اعات طالق  ضمنة  وزعمال  غيرت  اوالمصروف  يراداتالإمطلوبات ووال  داتجوالمو  :وزعةغير م  أخرىبنود
 أعلاه. المذكورة 

  2023مارس    31 

 
 استثمار  عقارات 

غير   أخرى بنود  
 موع المج موزعة 

 يتي دينار كو  دينار كويتي   تي ي كو ر  دينا  تي كوي ر  ا ن دي  
     

 20,974,631 207,610 835,738 19,931,284 ات الموجود 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 3,704,810 2,596,529 338 1,107,943 ت ا لوبالمط 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 
     

 51,570     - (55,857) 107,427 يراداتالإ 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 1,728 (49,842) (55,857) 107,427 اتع القطا   ربح )خسارة(
 

══════ ══════ ══════ ══════ 
 

   2022  مارس   31 

 
 استثمار  قارات ع 

غير   أخرى بنود 
 المجموع  عة  موز 

 ويتي دينار ك  تي ر كويدينا  يتي كو   دينار  تي يكو   ينار د  
     

 20,068,047 153,075 1,059,790 18,855,182 ت االموجود 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 
 3,141,041 2,086,823 338 1,053,880 ت وبا طل م ال 

 ══════ ══════ ══════ ══════ 
     

 105,994     - 26,021 79,973  يرادات الإ 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 61,619 (44,375) 26,021 79,973 اتع القطا   ربح )خسارة(
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

 
 دققة()م   2022سمبر  دي   31 

 استثمار  ارات عق  
غير   أخرى بنود 

 المجموع  موزعة  

 يتي كو   دينار  ي كويت   نار ي د  ي دينار كويت   دينار كويتي  

     

 20,965,736 156,717 891,594 19,917,425 موجودات ل ا 
 ══════ ══════ ══════ ══════ 
 3,697,643 2,597,581 338 1,099,724  ت ا مطلوبل ا 

 ══════ ══════ ══════ ══════ 
 



 التابعة  تهاوشركاع. .م.ك.ش العقارية الثريا دارشركة 
 

 دققة(معة )غير مالمج فةكثلممالية المرحلية ا لت الوماعل المإيضاحات حو
 2023 مارس 31في  ةالمنتهيفترة للوي ف امك
 

 

12 
 

 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية        11
 

 دلةلعااالهرمي للقيمة  لالجدو

صاح عنها ضمن الجدول الهرمي للقيمة  لإفابالقيمة العادلة أو    ا الاعترافابلهقم  تمي يالتلمالية  ا  الأدواتيتم تصنيف كافة  

 لقياس القيمة العادلة ككل كما يلي: ى من المدخلات الجوهريةلى أقل مستوإلعادلة استنادا ا
 

 ةالمطابق بات لوأو المطات دجوشطة للموفي الأسواق الن دلة(لمعا غيرعلنة )لما رالأسعا - 1 توىلمسا 

 كل مباشر بش   ملحوظ ا  العادلةس القيمة  ياقل  جوهريةال   تلمدخلاان  م  توىسم  لأق  كون فيهاقييم ييب تأسال  -  2ى  وستلما

 أو غير مباشر 

 دلة ملحوظ االعامة يققياس الل وهريةجالخلات دالمى من ا أقل مستوأساليب تقييم لا يكون فيه - 3وى المست 
 

وعة ما إذا كانت التحويلات  مادلة على أساس متكرر، تحدد المجيمة العبالق  المدرجةالمالية    والمطلوباتموجودات  لنسبة للبا

الجوهرية  مستوى من المدخلات  )استنادا  إلى أقل    ة تقييم التصنيفيق إعادلهرمي عن طرا دثت بين مستويات الجدول  قد ح

 معة. ومات مالية مرحلية مكثفة مجفترة كل معلهاية ة ككل( في نادلة العالقيملقياس بة سلنبا
 

لمستوى ا   أو منلى  إك تحويلات  ولم تكن هنا  رةلفتاالعادلة خلال    قيمةلا  اتسلقيا  2و  1  المستوىلم تكن هناك تحويلات بين  

 .2023رس ما  31الثلاثة أشهر المنتهية في فترة خلال  العادلة قيمةلت ااسلقيا 3
 

إ  عتقلم   في  تغيرات  التقييمأي  المستخدم  جراءات  المجموعة  لدى  المدخلات  وأنواع  التقييم  قياسات    ةوأساليب  القيمة  في 

 فترة.العادلة خلال ال
 

 تراضات تقييم والف طرق ال

 الافتراضات التالية لتقدير القيمة العادلة: م الطرق وااستخدتم 
 

 ةاستثمار في أسهم مدرج

في   تصني،  2023مارس    31كما  العادلةالقيبالمدرجة  ية  لالما  داتالموجوف  تم  الأ  مة  المن خلال  أو  بقيمة رباح  خسائر 

)  دينار  835,737  قدرها دفترية   و  891,594:  2022ديسمبر    31كويتي    1,012,935:  2022  مارس  31دينار كويتي 

 لقيمة العادلة.ل رميول الهالجدمن   1المستوى  منضدينار كويتي( 
 

 مطفأةلفة الالمدرجة بالتك والمطلوبات المالية الأخرىودات جلموا
الدفقيمال  المترية  ة  العادلة  تختلف بصورة جوهرية علا  الية الأخرى  للأدوات  قيمتها   المالية  المعلوماتريخ  كما في تان 

المجمعةالم المكثفة  إن    رحلية  الأحقااست  فتراتذات    واتدالأه  ذهحيث  قصيرة  تسعق  يعاد  أو  على يجل  بناء   فورا  رها 

عند الطلب لا تقل  لتي تستحق  ة االية والمطلوبات الماليإن القيمة العادلة للموجودات الم   . الفائدة  معدلاتفي  ق  السوحركة  

 .ةعن قيمتها الاسمي

 


